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 :المساحة

 (2م7746.4297)

 : الموقع

 (المروج بلك أ)حي 

 :النشاط

 )مجمع تعليمي أكاديمي(

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%8فترة التجهيز والإنشاء )

 

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

aيق الأجهزة أو عن طريق تطب

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع 

ي " في إرفاق صورة الضمان البنك

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (13003-013001-25-01)الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية رقم 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتندات المحداة طالمطلوبة ري كرالتتتتة المتتتترط  طالموايتتتتفات نل ترط يا ط ل  عن     
أط عن  ريق تطبيق "ررص" بالتتتاناء أيتتل  طاض ال تتماك البن ي  ov.safuras.momra.g ريق الموقع الإل ترط ي 

ريقدم الأيل ري ظرف مختوم طمغلق من المستامر أط من يفوضه طي تب عليه الم المستامر طعنوا ه طأرقام هواتفه طرقم 
 الفاكس مع أرراق يورة من ال ماك البن ي ري الموقع الإل ترط ي الممار نليه.

أرراق المستتتتتندات أك يقوم بمرانعة  ةائية للتأكد من تقديم كل المستتتتتندات طالوطائق المطلوبة طأ ةا على المستتتتتامر قبل 
 -( أمام كل مستند نك كاك مررقاً طمختوما ن ا كاك  ل  مطلوباً :مختومة بختمه ط ل  بوضع علامة )

 المستند مسلسل
هل 

مررق 

 ؟

هل 

مختوم 

 ؟

    مو ج العطاء 1

2 
)ن ا قام بالتوقيع على العطاء توكيل رلتتتتمي موطق 

 طمررقاته شخص غير مقدم العطاء(

  

3 
نطبات أك المسئول عن المركة أط طكيلةا الذي طقع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

  

   يورة لارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
يتتتتتتورة ر صتتتتتتتة الالتتتتتتتامار الأننبي ن ا كاك 

 المستامر غير لعواي

  

    صة مزاطلة النما  يور ر 6

7 

لدك البن   ماك بن ي من بن  معتمد   طاض ضتتتتتت

المركزي الستتتتتعواي لتتتتتاري المفعول لمدة لا تقل 

يوم من التاريخ المحداة لفتح المظاريف،  90عن 

( من قيمتتتة %25طأك ي وك بقيمتتتة لا تقتتتل عن )

 العطاء السنوي

  

8 
يتتتتورة من شتتتتةااة الزكاة طال تتتتريبة طالجمار  

 للارية المفعو

  

9 
يتتتتتورة من شتتتتتةااة الاشتتتتتترا  بالغررة التجارية 

 لارية المفعول

  

10 
يتتورة من المتتةااة الصتتاارة من م تب التأمينات 

 الانتماعية

  

   يورة من شةااة الالتزام بالسعواة  11

    سخة من الإعلاك  12

13 

 

كرالتتتة المتتترط  طالموايتتتفات طملحقاتةا موقعة 

 طمعتمدة من المستامر

  

   ) ري حالة الأرراا (  ورة من الةوية الو نيةي 14
 

( من قيمة العطاء %25ملحوظة: يستتتتتبعد أي عطاء لا يررق به أيتتتتل  طاض ال تتتتماك أط أك ت وك قيمة ال تتتتماك من )

لم المستامر، أط ي وك لاري المفعول لمدة أقل من تسعوك يوماً من التاريخ المحدا سنوي، أط أك ي وك  طاض ال ماك بغير ا  ال

 .لفتح المظاريف طليس للمستامر الحق ري الاعتراض على الالتبعاا
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 رقم الصفحة المحتويات م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات  -

 المطلوبة.
3 

 8 تعريف المفراات الواراة ب رالة المرط  طالموايفات. - ض

 ج
يجار السنة الجدطل الزمني المتوقع لإنراء المنارسة حتى ن -

 الأطلى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 طيف الموقع - 2

3 

 اشترا ات ا ول المنارسة طالتقديم -

13-16 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات  -

 المطلوبة.

 من يحق له ا ول المنارسة -

 لغة العطاء -

 م اك تقديم العطاءات -

 المظاريفموعد تقديم العطاءات طرتح  -

 تقديم العطاء -

 كتابة الألعار -

 مدة لرياك العطاء -

 ال ماك -

 موعد الإرراج عن ال ماك البن ي -

 مستندات العطاء -

 لرية المعلومات -

 طانبات المستامر قبل نعداا العطاء -

 ارالة المرط  الواراة بال رالة -

 الالتفسار حول بيا ات المنارسة -

 قارمعاينة الع -

4 
 طانبات المستامر قبل نعداا العطاء -

17-18 
 ارالة المرط  الواراة بال رالة -

5 

 ما يحق للأما ة طللمستامر قبل طاطناء رتح المظاريف -

19-20 

 نلغاء المنارسة طتعديل المرط  طالموايفات -

 تأنيل موعد رتح المظاريف -

 لحب العطاء -

 تعديل العطاء -

 مظاريفح ور نلسة رتح ال -
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6 

 الموقع الترلية طالتعاقد طتسليم -

 الترلية طالتعاقد - 21-22

 تسليم الموقع -

7 

 الاشترا ات العامة -

23-28 

 توييل الخدمات للموقع -

 البر امج الزمني للتنفيذ -

الحصول على الموارقات طالترا يص من الأما ة طالجةات  -

  ات العلاقة

 تنفيذ الأعمال -

 شراف على التنفيذ لدك المستامرمسؤطلية الإ -

 حق الأما ة ري الإشراف على التنفيذ -

 التخدام العقار للغرض المخصص له -

 التأنير من البا ن أط التنازل عن العقد -

 موعد لداا الأنرة السنوية -

 ضريبة القيمة الم ارة -

 تقرير المقاطل طالم تب الةندلي -

 ةنلغاء العقد للمصلحة العام -

 متطلبات السلامة طالأمن -

 تسليم الموقع للأما ة بعد ا تةاء مدة العقد -

 أح ام عامة -

8 

 الخايةالاشترا ات  -

29-33 

 مدة العقــــــد -

 رترة التجةيز طالإ ماء -

 النما  الالتاماري المسموح به -

 الالتزام بالمعدلات المعيارية -

 للتلاميذتورير المظلات  -

 يزاتالتجة -

 العيااات الطبية طالإلعارات الأطلية -

 مسقف المدرلة -

 متطلبات  طي الاحتيانات الخاية -

 مواقف السيارات -

 الدرالة التحليلية المرطرية -

 اشترا ات التمغيل طالصيا ة -
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 متطلبات الالتدامة طكفاءة الطاقة -

 التزامات المستامر -

9 

 الاشترا ات الفنية -

35-42 

 وا البناء السعواي طاليل اشترا ات البناءك -

 اشترا ات طزارة التعليم -

 الاشترا ات التنظيمية -

 اعتماا التصميم المبدئي -

 الاشترا ات المعمارية -

 الاشترا ات الإ مائية -

 الاشترا ات ال ةربائية -

 الاشترا ات المي ا ي ية -

 اشترا ات الاعمال الصحية -

 سلامة طالوقاية من الحريقاشترا ات ال -

 موايفات المواا طنواة التنفيذ -

 المسؤطلية عن حوااث العمل -

 43 المررقات - 10

 44  مو ج العطاء - 11

 45 الرلم ال رطكي للموقع - 12

 46  مو ج مح ر تسليم الموقع  - 13

 47 نقرار المستامر  - 14
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 المواصفاتتعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط و-ب 

هو الممرطع المراا نقامته طتمغيله طناارته من المستامر حسب النما   الممــرطع

 المحدا بالموقع المحدا المطلوض نقامته طناارته طتمغيله.

 هو أرض تـحدا الأما ة موقعةا، طالتي يقام عليةا النما  المحدا له. العقار

 طزارة البلديات طالإل اك. الوزارة

  ة منطقة الحدطا الممالية. أما الأما ة

 الإاارة العامة للالتامارات بأما ة منطقة الحدطا الممالية.  الإاارة

التتتجتتتةتتتات 

 ات 

 العلاقة

نميع الجةات التي لةا علاقة بالممتتتتتترطع من الناحية التنظيمية طالفنية 

 طالرقابية طما ري ح مةا.

 المستامر
ماء طنا ارة طتمغيل مال هو شركة أط مؤلسة مر صة تزاطل  ما  ن 

 هذه الممرطعات.

متتتتتتتتقتتتتتتتتدم 

 العطاء
 يقصد به المؤلسة أط المركة التي تقدم عرضا لد ول المنارسة.

 المنارسة

هي  ريقة لإطارة التنارس بين المستتتتتتتامرين تأ ذ شتتتتتت ل مزايدة بةدف 

الحصتتتتتتول على أعلى لتتتتتتعر، طتتبعةتتا الأمتتا تتة عنتتد تتتأنير العقتتارات 

ف بالعقارات البلدية طالتعليمات طالأ متتتتتتطة طرق أح ام لائحة التصتتتتتتر

 التنفيذية لةا طنميع التعليمات طالقرارات طالأطامر  ات الصلة.

نارستتتتتتتة  الم

 الال ترط ية

 تقديم المستتتتامرين عطاءتةم ري المنارستتتة عن  ريق الموقع الإل ترط ي

furas.momra.gov.sa    أط عن  ريق تطبيق الأنةزة التتتذكيتتتة

  رص""ر

   طالموايفات طملحقاتةاكرالة المرط ال رالة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاك

  التاريخ الذي تم ريه النمر تاريخ الإعلاك

 كما هو محدا ري الإعلاك  ءاتآ ر موعد لتقديم العطا
 

  كما هو محدا ري الإعلاك موعد رتح المظاريف

  تحداه الأما ة نعلاك  تيجة المنارسة

  تحداه الأما ة موعد الإ طار بالترلية

تاريخ توقيع العقد لمن ترلتتو عليه 

 المنارسة

 لال  مستة عمتر يوماً من تاريخ نشتعار الأما ة للمستتامر 

لم يرانع يرلتتتل له نشتتتعار  ةائي، طيعطي بمرانعتةا، رإك 

 مةلة نضارية  مسة عمر يوماً.

 

   لال شةر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية لرياك مدة العقد

من تاريخ تستتتتليم العقار بمونب مح تتتتر تستتتتليم موقع من 

الأما ة للمستتتامر، طن ا لم يتم توقيع المستتتامر على مح تتر 

ه  طياً طتحستتتب بداية لتتترياك مدة تستتتليم العقار يتم نشتتتعار

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

 عند توقيع العقد موعد لداا أنرة السنة الأطلى
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 مقــــــدمة .1

الإل ترط ية بين ري  رح منارستتتتتتة عامة على المستتتتتتتامرين عن  ريق المنارستتتتتتة  ترغب أما ة منطقة الحدطا الممالية   

طرق التفايتتتيل المبينة ري كرالتتتة المتتترط   مجمع تعليمي أكاايميالمستتتتامرين بغرض ا متتتاء طتمتتتغيل طيتتتيا ة طالتتتتامار 

طالموايتتتتتفات المررقة، طالتي توضتتتتتح المعلومات التي يجب على المستتتتتتامرين المتقدمين الإحا ة بةا طمراعاتةا عند تقديم 

 عطاءاتةم لةذه المنارسة.

 م هذه الفرية بما ي من مصلحة المجتمع طالمستامر، ط ل  بتحقيق عدا من الأهداف، من أبرزها:تم تصمي

 ررع نواة حياة الس اك بتقديم أر ل الخدمات البلدية لةم

 اعم تنمية القطاع الخاص من  لال تنويع الفرص الالتامارية
ل شراكته مع الأما ة بصفتةا نةة تةتم ري  دمة نتاحة الفرية للمستامر ري نبراز يورته بالمجتمع كع و رعّال من  لا

 الموا نين طالمقيمين. 

ل ري هذه    لتتت وك نميع أعمال المستتتامر تحر نشتتراف أما ة منطقة الحدطا المتتمالية بالمتت ل المبيّن ري  طاق العمل طالمفصتتّ

ى الاشتتتتتترا ات طالموايتتتتتفات الفنية، ال رالتتتتتة طتةيب الأما ة بالمستتتتتتامرين القراءة المتأ ية طالدقيقة لل رالتتتتتات للتعرف عل

طالجوا ب القا و ية للعقد، طالتزامات المستتتتتتامر، بما يم نه من تقديم عطاء مدرطح يتيح له الفوز بةذه الفريتتتتتة الالتتتتتتامارية 

 دطالالتفااة منةا بم ل لليم طري  ات الوقر يحقق أهداف الأما ة من الممرطع. طالتنسيق حول الوقوف على نميع مواقع العق

 طأك ي وك على اراية تامة بما تحتويه طتقديم أي التفسارات حول  ل .

لتي احات من المستامرين الراغبين ري ا ول المنارسة، طيم ن للمستامرين        لتفسارات أط ا طترحب الأما ة بالرا على أية ا

 تقديم الالتفسارات أط الالتي احات بإحدك الطرق التالية:

 عامة للالتامارات بالأما ة طتقديم الالتفسار المطلوض.التونه نلى الااارة ال .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أط على الفاكس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الال ترط ي: .4

 أط من  لال تطبيق  ريق بوابة الالتامار ري المدك السعواية "ررص
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 صف الموقعو .2

 

 مجمع تعليمي إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  النما 

م و ات 

 النما 
 / مدرسة  حضانة ورياض أطفال

 

 الموقع

 أما ة منطقة الحدطا الممالية البلدية عرعر المدينة

التتمتترطج  الحي

 بل  أ

  تتتتوع  المارع

 الموقع

أرض 

 ر اء

 

 

حتتتتتتتدطا 

 الموقع

 الطول الـــحـدطا

 م20شارع عرض  لاً شما

 

م ثممم 91.86

شمممممممممم ممممفممممة 

جنوب غرب 

 م5.66

 ً  م30شارع عرض  ننوبا

 

بممممممممم مممممممممول 

ممممنمممكسمممممممممر 

 م73.29

 ً بممممممممم مممممممممول  مواقف + حديقة شرقا

ممممنمممكسمممممممممر 

 م120.64

 ً م ثممم 59.00 مواقف غربا

شمممممممممم ممممفممممة 

جنوب شرق 

 م5.66

 (2م 7764.4297) المساحة

 ستتتتتتبتتتة 

 البناء

 قةحسب الاشترا ات التنظيمية المعتمدة للنما  طالمنط

 -بيا ات أ رك:

كانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يقوم على مقدم الع اء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط الم -1
 راطات البلدية وكافة الأنش ة بالمشروع.بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشت

 لى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.لا يؤثر وجود أشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر معالجة تلك الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وع -2

 وفقا لاستلام الموقع على ال بيعة. المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة -3

 .على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروع -4
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3
رة طالمر ص لةم بالالتتتامار ري مجال ا متتاء طتمتتغيل طيتتيا ة يحق للمتتركات طالمؤلتتستتات  ات الخب 1/   10/   3

لتقدم ري هذه المنارستتتتة، ما عدا الممنوعين من التعامل  ظاما أط بح م ق تتتتائي  مجمع تعليمي اكاايمي
عاا  قاُ لمعايير التقدم ري هذه المنارستتتتتتتة، طيحق للأما ة التتتتتتتب حتى تنتةي مدة المنع من التعامل، طر

لذين علية قدمين ا تأ رطك ري لتتتتتتتداا الأنرة عن المت كا وا ممن ي م مستتتتتتتحقات متأ رة للأما ة، أط 
 مواعيدها بعد ررعةا لمعالي طزير المئوك البلدية طالقرطية طالإل اك طالموارقة على التبعااه.

 يسري على المركات طالمؤلسات غير السعواية  ظام الالتامار الأننبي.  1/  1/  3
 

 لغة الع اء:   2/  3

هي اللغة الرلتتتتتتمية ري الممل ة العربية الستتتتتتعواية رعلى مقدم العطاء الالتزام لما كا ر اللغة العربية  2/   10/   3
بالتعامل بةا ري نميع الم اتبات المتعلقة بةذا الممرطع، بما ري  ل  العطاء، طنميع مررقاته، طبيا اته، 
غة  بالل مة التي يجوز أك ت وك  عا بالمعدات طالأاطات طال طيستتتتتتتانى من  ل  ال تالونات الخايتتتتتتتة 

  جليزية.الا

ري حال التقدم بمستتتتتتتند بأي لغة أ رك يتم ترنمته نلى اللغة العربية عن  ريق مقدم العطاء من  لال  3/   10/   3
م تتتب ترنمتتة معتمتتد، طيعتبر النص العربي هو المعول عليتته ري حتتالتتة الا تلاف أط الالتبتتاح ري 

 الم موك.

 

 مكان تقديم الع اءات: 3/  3

سة الإل ترط ي مرط  تقدم العطاءات عن  ريق المنار لة ال ة طيتم نرراق كل المستندات المطلوبة ري كرا
 طالموايفات نل ترط يا عن  ريق تطبيق الأنةزة الذكية "ررص "

 

 موعد تقديم الع اءات وفتح المظاريف: 4/  3
الموعد المحدا لتقديم العطاءات طرتح المظاريف هو التاريخ المعلن عنه ري الصحف طري موقع الأما ة أط 

 طلن يقبل أي عطاء يرا بعد هذا الموعد.كية "ررص"، تطبيق الأنةزة الذ
 

 تقديم الع اء: 5/  3

مرط   4/   10/   3 لة ال سة الإل ترط ية طيتم نرراق كل المستندات المطلوبة ري كرا تقدم العطاءات عن  ريق المنار
طالموايفات نل ترط يا عن  ريق تطبيق الأنةزة الذكية "ررص" طيقدم أيل  طاض ال ماك البن ي 

رف مختوم طمغلق من المستامر أط من يفوضه طي تب عليه الم المستامر طعنوا ه ريقدم الأيل ري ظ
فاكس مع ري الموعد المحدا طالم اك المحدا المعلن عنه لفتح المظاريف مع  فه طرقم ال طأرقام هوات

 أرراق يورة من ال ماك البن ي ري الموقع الإل ترط ي الممار نليه.

لمنارستتتتتتة الال ترط ية لألتتتتتتباض رنية يقدم العطاء ري يوم طموعد ري حال تعذر تقديم العطاء عن  ريق ا 5/   10/   3
طم اك رتح المظاريف المعلن عنه اا ل ظرف مختوم بالمتتتتتمع الأحمر طي تب عليه من الخارج التتتتتم 
المنارسة طالم المستامر طعنوا ه طأرقام هواتفه طرقم الفاكس مع تقديم ما يابر لداا قيمة ال رالة مع 

 199099تقديم بلاغ من  لال التوايل مع مركز الاتصال الو ني على الرقم ضرطرة قيام المستامر 
قديم العطاء   inv@momra.gov.sa أط عن  ريق البريد الإل ترط ي  ل  عند ت بر   ما يا قديم  طت

 طرقيا.

 ل   باعة أط كتابة بالمداا، طالالتزام على المستتتتتتامر التتتتتتيفاء  مو ج العطاء المررق بالدقة اللازمة، ط 6/   10/   3
 التام بما تق ى به البنوا الواراة ب رالة المرط  طالموايفات طملحقاتةا.

يجب ترقيم يفحات العطاء طمررقاته طالتوقيع عليةا من المستامر  فسه، أط المخص المفوض من قبله،  7/   10/   3
ل التفويض مصتتتتتدقا من طكذل   تمةا بختمه. طن ا قدم العطاء من شتتتتتخص مفوض يجب نرراق أيتتتتت

 الغررة التجارية، أط مصحوبا بوكالة شرعية.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب على المستامر عند نعداا عطائه أك يراعى ما يلي:

أك يقدم الستعر بالعطاء طرقاً لمتطلبات كرالتة المترط  طالموايتفات، طلا يجوز له ننراء أي تعديل، أط  8/   10/   3
بمتتتتطب أي بند من بنوا المنارستتتتة أط موايتتتتفاتةا، طيستتتتتبعد العرض  نبداء أي تحفظ عليةا، أط القيام

 المخالف لذل .

 تدطك الألعار ري العطاء أرقاماً طكتابة )حرطراً( بالريال السعواي.  9/   10/   3

لا يجوز للمستتتتامر ال متتتا، أط المحو، أط الطمس، طأي تصتتتحيح أط تعديل ري عرض الستتتعر يجب أك   10/   10/   3
 م، طالتوقيع عليه ط تمه.تعاا كتابته من نديد بالحرطف طالأرقا

 مدة سريان الع اء: 7/  3

يوماً( تستتتتتعوك يوماً من التاريخ المحدا لفتح المظاريف، طللأما ة الحق ري  لب مد لتتتتترياك  90مدة لتتتتترياك العطاء )

 العطاء ن ا ما اقت تتر ال تترطرة  ل ، طيبقى العطاء  ارذ المفعول طغير نائز الرنوع ريه من طقر تقديمه، طحتى  ةاية
 مدة لرياك العطاء.

 الضمان: 8/  3

، من قيمة العطاء السنوي طيقدم ري ش ل %25يجب أك يقُدم مع العطاء ضماك بن ي لا يقل قيمته عن  11/   10/   3
 طاض ضتتتماك من بن  معتمد لدك البن  المركزي الستتتعواي، طأك ي وك غير ممتتترط ، طغير قابل 

طك الحانة نلى ن ذار أط ح م ق تتتتتتائي، للإلغاء، طأك ي وك طانب الدرع عند أطل  لب من الأما ة، ا
( تسعين يوماً من التاريخ المحدا لفتح 90كما يجب أك ي وك  طاض ال ماك لارياً لمدة لا تقل عن )

 المظاريف، طقابلاً للتمديد عند الحانة.

يستتتتبعد كل عطاء قيمة لا يررق به أيتتتل  طاض ال تتتماك البن ي، أط ت وك ال تتتماك به أقل من قيمة  12/   10/   3
مة العطاء أط ي وك  طاض ال تتتماك مقدما بغير التتتم المستتتتامر، اط أك ي وك ال تتتماك من قي 25%

( تسعوك يوما من التاريخ المحدا لفتح المظاريف، طليس للمستامر الحق ري 90لاري لمدة أقل من )
 الاعتراض على الالتبعاا.

 موعد الإرراج عن ال ماك البن ي: 13/   10/   3

رور البر ري المنارسة بالترلية على العرض المنالب، يرا ال ماك لأيحاض العطاءات غير المقبولة  14/   10/   3
 كما يرا لصاحب العطاء المقبول رور تسديد أنرة السنة الأطلى طتوقيع العقد.

 

 مستندات الع اء: 10/  3

 يجب على المستامر التيفاء طنرراق المستندات التالية طبالترتيب الوارا  كره:

ر، أط ممن يفوضتتته لذل ، طمختوماً بختمه، مع نطبات تاريخ    مو ج العطاء طالتوقيع عليه من المستتتتام   15/   10/   3
 التوقيع.

بالتوقيع على العطاء     16/   10/   3 قام  لة شتتتتتترعية، ط ل  ن ا  قا من الغررة التجارية، أط طكا توكيل رلتتتتتتمي موط
طمررقاته شتتتتخص غير المستتتتتامر، طن ا كاك المستتتتتامر شتتتتركة يجب نرراق ما يابر أك المستتتتئول عن 

 طقع على العطاء طمررقاته لديه الصلاحية للتوقيع  يابة عن المركة. المركة أط طكيلةا الذي

 يورة لارية المفعول من السجل التجاري. 17/   10/   3

 يورة ر صة مزاطلة النما . 18/   10/   3

 يورة من ر صة الالتامار الأننبي ن ا كاك المستامر غير لعواي. 19/   10/   3

الواراة ري  أيل  طاض ضماك من بن  معتمد لدك مؤلسة النقد العربي السعواي )ط بقا للمرط  20/   10/   3
 (.3/8البند 

 يورة من شةااة الزكاة طال ريبة طالجمار  لارية المفعول.

 يورة من شةااة الاشترا  بالغررة التجارية لارية المفعول.
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يتتورة من المتتةااة الصتتاارة من التأمينات الانتماعية يابر ريةا أك المتتركة/المؤلتتستتة المتقدمة مستتجلة  21/   10/   3
تماعية طأ ةا قامر بجميع التزاماتةا تجاهةا أط نرراق ما يابر بأ ةا ري المؤلتتستتة العامة للتأمينات الان

 لا تخ ع لأح ام هذا النظام.

 يورة من شةااة الالتزام بالسعواة. 22/   10/   3

  سخة من الإعلاك. 23/   10/   3

كرالتتتتة المتتتترط  طموايتتتتفات المنارستتتتة طملحقاتةا المختومة بختم الأما ة الرلتتتتمي، موقعا عليةا من  24/   10/   3
داً لالتزام المستتتتامر المطلق بما طرا بةا، طيجب نرراق يتتتورة نيصتتتال المستتتتامر طمختومة بختمه، تأكي

 الدرع الذي تم شراء كرالة المرط  طالموايفات بمونبه.

 يورة من الةوية الو نية ن ا كاك المتقدم رراً.   25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3
 رط ية تتمتع ب امل الستتترية، طلا يم ننميع المعلومات طالمستتتتندات المقدمة من المستتتتامرين عن  ريق المنارستتتة الال ت

لأي  رف أطنتته الا لاع عليةتتا لتتتتتتوك ري يوم طموعتتد رتح المظتتاريف ط لتت  من قبتتل المخول لةم  ظتتامتتا لتتدك 
 الأما ة/البلدية.
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 إعداد الع اء . واجبات المستثمر قبل4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

على المستتتامر ارالتتة بنوا كرالتتة المتترط  طالموايتتفات الواراة ارالتتة طارية طاقيقة، طنعداا العرض طرقا لما 

 تق ي به هذه المرط  طالموايفات، طعدم الالتزام بذل  يعطي الحق للأما ة ري التبعاا العطاء.

 افسة:الاستفسار حول بيانات المن  2/  4

ري حالة غموض أط عدم طضتتتوح أي بند من بنوا المنارستتتة، يجب على المستتتتامر الالتتتتفستتتار من الإاارة العامة 

للإلتتتتامارات بالأما ة للحصتتتول على الإي تتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، ط ل  بمدة لا تقل عن عمتتترة أيام من 

را على الالتتتتفستتتارات كتابة ل ل من اشتتتترك كرالتتتة التاريخ النةائي المحدا لتقديم العطاءات طلتتتتقم الأما ة بال

المرط  طالموايفات ري موعد أقصاه  مسة أيام قبل رتح المظاريف، طلن يعول على أية التفسارات أط ننابات 

أط عن  Furas.momra.gov.saشفوية، كما يم ن للمستامر تقديم الالتفسارات عن  ريق الموقع الال ترط ي 

 ذكية " ررص ". ريق تطبيق الأنةزة ال

 معاينة العقار: 3/  4

على المستتتتتتتامر طقبل تقديم عطائه أك يقوم بمعاينة العقار محل المنارستتتتتتة معاينة تامة  ارية للجةالة، طرق الحدطا 

المعتمدة، طأك يتعرف تعرراً تاماً على الأطضاع السائدة به، طيعتبر المستامر قد التورى هذا المر  بمجرا تقدمه 

 ق له لاحقاً الااعاء أط الاحتجاج بأية نةالة بخصوص العقار طالأعمال المتعلقة به. بعطائه، بحيث لا يح
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف-5
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 واصفات:إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والم   1/  5  

يحق للأما ة نلغاء المنارستتة قبل موعد رتح المظاريف بعد أ ذ موارقة يتتاحب الصتتلاحية ن ا اقت تتر المصتتلحة 

العامة  ل ، طيحق لةا الإضتتتارة أط الحذف أط التعديل لم تتتموك أي بند من بنوا كرالتتتة المتتترط  طالموايتتتفات 

ت التي قامر بمتتتتراء كرالتتتتة المتتتترط  طملحقاتةا بمونب  طاض أط ن طار نلى نميع المتتتتركات أط المؤلتتتتستتتتا

طالموايتتفات، ط ل  قبل موعد رتح المظاريف، على أك تعتبر أية نضتتارة أط حذف أط تعديل تم ن طار المتتركات 

أط المؤلسات به نزء لا يتجزأ من هذه المرط  طالموايفات طملزماً لجميع المتنارسين، طلا يحق لةم الاعتراض 

 على  ل .

 فتح المظاريف: تأجيل موعد   2/  5  

يحق للأما ة تأنيل تاريخ طموعد رتح المظاريف ن ا ما اعر ال رطرة نلى  ل ، طن ا تم  ل  رإك الأما ة لتخطر 

نميع مقدمي العطاءات بالتأنيل  طياً، أط عن  ريق البريد الإل ترط ي المعتمد، طكذل  ري الحالات الطارئة 

 التي تستدعي التأنيل.

 سحب الع اء:    3/  5

 لا يحق لمقدم العطاء لحب عطائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدا لفتح المظاريف.

  تعديل الع اء:    4/  5

لا يجوز لمقدم العطاء ننراء أي تعديل ري عطائه بعد تقديمه، طلن يلتفر نلى أي ااعاء من يتتتتتتتاحب العطاء 

 بونوا  طأ ري عطائه بعد تقديمه.

  ف:حضور جلسة فتح المظاري    5/  5 

يحق للمستامر أط مندطبه ح ور نلسة رتح المظاريف ري الموعد المحدا لذل ، طيجب أك ي وك مندطض المركة 

أط المؤلتستة المفوض لح تور نلستة رتح المظاريف لتعواي الجنستية، مصتحوباً بوكالة شترعية أط تفويض من 

ن لم يح تتتتتر الجلستتتتتة على مدير المتتتتتركة أط المؤلتتتتتستتتتتة مصتتتتتدقا من الغررة التجارية طلا يحق الاعتراض لم

 الإنراءات التي تقوم بةا اللجنة طرقاً للنظام.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 47من  19الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 47من  20الصفحة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6
التتتتتتتةا، طتقديم بعد أك تستتتتتتت مل لجنة رتح المظاريف ننراءاتةا تقدم العرطض نلى لجنة الالتتتتتتتامار لدر 1/  1/  6

 التويية لصاحب الصلاحية بالترلية أط الإلغاء.

يتم ن طار من رلر عليه المنارسة لمرانعة الأما ة  لال  مسة عمر يوماً من تاريخ الإ طار لالت مال  2/  1/  6

الإنراءات، طن ا لم يرانع  لال هذه المدة، يرلتتتتتل له ن طار  ةائي، طيعطى مةلة  مستتتتتة عمتتتتتر يوماً 

لفه عن مرانعة الأما ة بعد المدة الإضتتتتتتارية يتم نلغاء حقه ري التأنير طمصتتتتتتاارة أ رك، طرى حالة تخ

 ال ماك.

يجوز للأما ة بعد أ ذ موارقة يتتاحب الصتتلاحية ترلتتية المنارستتة على يتتاحب العطاء الاا ي بنفس قيمة  3/  1/  6

 العطاء الأطل، الذي رلر عليه المنارسة نك لم يست مل الإنراءات  لال المدة المحداة.

للأما ة التفاطض مع أيحاض العرطض الأعلى ن ا تساطك عرضاك أط أكار طكا ا أعلى العرطض،  يجوز 4/  1/  6

 أط ن ا اقترك أعلى العرطض بتحفظ أط تحفظات، طن ا كا ر العرطض غير منالبة مالياً.

ري حال  رأ بعد الترلتتية طنوا أي عوائق تحول اطك تنفيذ الممتترطع لتتيتم نلغاء المنارستتة أط العقد طرقاً  5/  1/  6

طلترا الأما ة للمستامر قيمة ما لداه من أنرة عند توقيع العقد اطك أي تعويض آ ر للإنراءات النظامية 

 من أي  وع.

كما يجوز للجنة الالتتتتتامار حستتتتب الصتتتتلاحيات المخولة لةا بمونب لائحة التصتتتترف بالعقارات البلدية  6/  1/  6

هـتتتت التويية بإلغاء المنارسة 29/06/1441( بتاريخ 40152الصاارة بمونب الأمر السامي ال ريم رقم )

 -العامة ري أي من الحالات الآتي بيا ةا: 

 الأطلى: ن ا اقت ر المصلحة العامة طقر التصرف ري العقار.

 الاا ية: ن ا تبين للجنة أك نميع العرطض المقدمة غير منالبة.

 الاالاة: ن ا لم يتويل نلى  تيجة عن  ريق المفاطضة مع المتنارسين.

 وقع:تسليم الم 2/  6

يتم تستتليم الموقع للمستتتامر بمونب مح تتر تستتليم موقع من الطررين، ط ل  بعد توقيع العقد مباشتترة،  1/  2/  6

طبمر  ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد طتاريخ الالتلام عن شةر طاحد ما لم ي ن هنا  عائق لدك 

 الأما ة يحول اطك  ل .

الموقع تقوم الأما ة بإرلتتتتال نشتتتتعار  طى ري حال تأ ر المستتتتتامر عن التوقيع على مح تتتتر تستتتتلم  2/  2/  6

للمستتتتامر على عنوا ه المستتتجل ري  مو ج العطاء المقدم، طتحستتتب بداية مدة العقد من تاريخ الإشتتتعار 

 مالم توند عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأما ة.
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 الاشتراطات العامة -7

 خدمات للموقع:توصيل ال 1/  7

يتولى المستامر توييل الخدمات للموقع )كةرباء ـتتتت مياه ـتتتت يرف يحي ـتتتت هاتف ـتتتت ......... طغيرها( للموقع على 

مستتتئوليته الخايتتتة، طيتحمل كارة الت اليف طالرلتتتوم المرتبطة بذل ، كما يتحمل ت اليف التتتتةلا  ال ةرباء  بقاً لما 

ينستتتق ري  ل  مع الإاارة المعنية بالأما ة طمع شتتتركة ال ةرباء طلا  تحداه المتتتركة المختصتتتة، طعلى المستتتتامر أك

يترتب على الأما ة اي التزامات اتجاه المستامر ري حالة تأ ر نيصال الخدمات اط عدم توررها اط أي عقبات يونةةا 

 حيال  ل .

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

 ذ، مت تتمناً المراحل المختلفة للإ متتاء طالتمتتغيل الخايتتة بالموقعيلتزم المستتتامر أك يقدم للأما ة بر امجاً زمنياً للتنفي

الةوية العمرا ية محل المنارستتتتتتة طرقاً للمخططات طالموايتتتتتتفات المعتمدة من الأما ة طالمدة المحداة، مع مراعات 

 .المعتمدة لمدينة عرعر طرق تصاميم الممرطع

 العلاقة: الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات 3/  7

يلتزم المستتتتتامر أك يقدم تصتتتتاميم الممتتتترطع  طللونةات للعرض على لجنة التصتتتتاميم بالأما ة  قبل البدء ري  1/ 3/  7

 .التخراج التصاريح

يجب الحصول على موارقة الأما ة على الجةة الالتمارية الم لفة من قبل المستامر بالإشراف على الممرطع  2/ 3/  7

 طالمخططات طالمرط  المتفق عليةا. للتأكد من تنفيذ الممرطع طرق الموايفات

يلتزم المستتتتتتامر بعدم القيام بتنفيذ الممتتتتترطع قبل الحصتتتتتول على الموارقات طالترا يص من الأما ة طالجةات  3/ 3/  7

 الأ رك  ات العلاقة.
يلتزم المستتتتامر بعد الا تةاء من أعمال الا متتتاء بإشتتتعار الأما ة ليقوم مةندح الأما ة بالمعاينة طعمل مح تتتر  4/ 3/  7

 التنفيذ تم  بقاً للموايفات طالمرط  طالواراة ب رالة المرط  طالموايفات. يبين أك

 يجب الحصول على موارقة الجةة الممررة على النما  قبل تمغيله. 5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستامر بما يلي:
 لتيأك يستتند مةمة ن متتاء طتمتتغيل طتنفيذ الممتترطع نلى نحدك شتتركات أط مؤلتتستتات المقاطلات المتخصتتصتتة طا 1/  4/  7

 لديةا  برات لابقة طأعمال ري تنفيذ مال هذه الممرطعات طتل  الأ مطة.

أك يقدم شةااات الخبرة السابقة للمقاطل معتمدة طمصدقة من الجةات المختصة تابر حسن تأايته للأعمال التي   2/  4/  7

ت بعد طالا ماءا التزم بةا مع ضرطرة نلزام المقاطل بمةااة تأمين ضد العيوض الخفية التي قد تظةر ري المبا ي

هـ، 21/09/1439( بتاريخ 509التخدامةا لواء الةي لية منةا أط غيرها ط ل  طرقاً لقرار مجلس الوزراء رقم )

 طتقديم يورة  بق الأيل من المةااة للأما ة.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7
ع نلى م تب هندلي التماري مر ص له يجب أك يسند المستامر مةمة الإشراف على التنفيذ ل امل الموق

 بمزاطلة المةنة طمسجل لدك الةيئة السعواية للمةندلين طأك ي وك من طانباته:

 الاشترا  ري تسليم موقع الممرطع للمقاطل.   3/  4/  7
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مرانعة طمطابقة مخططات طموايتتفات الممتترطع قبل مباشتترة التنفيذ ططضتتع الملاحظات الفنية عليةا طنبلاغ  1/  5/  7

 ي وك مونواا بةا طالمقترحات الخاية بمعالجة الملاحظات.الأما ة بأي  طأ 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال  بقا لموايفات العقد طأيول الصناعة. 2/  5/  7

 تونيه المقاطل طنعطاؤه الممورة الفنية عند اللزطم، طالتي تساعد على نتمام العمل على الونه الأكمل. 3/  5/  7

 ت المواا التي يقدمةا المقاطل طتقديم التوييات بمأ ةا.التدقيق طالاعتماا للمخططات طعينا 4/  5/  7

 ارالة المم لات التي قد تظةر أطناء التنفيذ، طنبداء التوييات اللازمة لحلةا.  5/  5/  7

ننراء التغييرات طالتعديلات غير الجوهرية ري الممتتترطع، طالتي من شتتتأ ةا تلاري الممتتت لات، طالتنستتتيق بين  6/  5/  7

تتسبب ري أية زيااة ري ت لفة الممرطع أط تورير على المقاطل، طأك يتم  عناير الممرطع المختلفة، بمر  ألا

أ ذ موارقة الأما ة عليةا مستتتتتتبقا، طعند حدطث زيااة ضتتتتتترطرية، أط  قص ري الت اليف يتم أ ذ موارقة الأما ة 

 على الزيااة، ط صم الورر على المقاطل.
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

م 1/  6/  7 قاً للأما ة الحق ال ا يذ  ب بالتنف كد من التزام المستتتتتتتامر  تأ يذ بجميع مراحله لل ل ري الإشتتتتتتراف على التنف

للاشتتتتتترا ات طالموايتتتتتفات الواراة ب رالتتتتتة المتتتتترط  طالموايتتتتتفات طالمخططات المعتمدة من الأما ة 

 طالترا يص من الجةات  ات العلاقة.

رط  غيير طالإيتتتتتتلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للمتتتتتتيلتزم المستتتتتتتامر بتلبية متطلبات الأما ة ريما يتعلق بأطامر الت 2/  6/  7

 طالموايفات طالمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمستتتتتتتامر ننراء أية نضتتتتتتارات أط تعديلات نديدة ري التصتتتتتتاميم نلا بعد موارقة الأما ة، طرى حالة  3/  6/  7

ى حصتتول علالموارقة يتعين على المستتتامر أك يقدم للأما ة مخططات كاملة من الموايتتفات الفنية من أنل ال

 الموارقة الخطية طالتر يص اللازم.

يلتزم المستامر بعد الا تةاء من أعمال الإ ماء بإشعار الأما ة، ليقوم مةندح الأما ة بالمعاينة، طعمل مح ر  4/  6/  7

يبين أك التنفيذ تم  بقاً للموايفات طالمرط  الواراة ب رالة المرط  طالموايفات طالمخططات المعتمدة من 

 ت  ات العلاقة.الأما ة طالجةا

ي وك للأما ة الحق ال امل على التفتيش على الموقع ري أي طقر  لال مدة العقد، ط ل  بةدف متابعة الأ مطة  5/  6/  7
التي يمارلتتتةا المستتتتامر للتأكد من مدك التزامه بتنفيذ بنوا العقد طالتزامه بالأ ظمة طالتعليمات طاللوائح، كما 

ن الأما ة أط الجةات الح ومية الأ رك بالد ول طالتفتيش على يلتزم المستتتامر بالستتماح للمتتخص المفوض م
المنمآت، كما يحق للأما ة نلزام المستامر بعمل تأمين على الممرطع بما ريه من منمآت طابته طمتحركة ت وك 

 لازمه لأااء الممرطع للدطر المنو  به لدك نحدك شركات التأمين الو نية المعتمدة من قبل طزارة المالية
 

 تخدام العقار للغرض المخصص له:اس 7/  7
لا يجوز للمستتتتامر التتتتخدام الموقع لغير الغرض المخصتتتص له ري نعلاك المنارستتتة طأي مخالفة لذل  يترتب عليةا 

نلغاء العقد، طلتتتحب الموقع من المستتتتامر، طري حال رغبة المستتتتامر تغيير النمتتتا  بستتتبب تغيير أطضتتتاع الستتتوق، 

لتخطيا ريعاا تقدير قيمة الالتتتتتامار من قبل لجنة الالتتتتتامار، طري حال قبول طتوارق المصتتتتلحة العامة طمصتتتتلحة ا

المستتتامر لقيمة الالتتتامار الجديدة يتم أ ذ موارقة الوزير قبل اتخا  القرار بالستتماح بتغيير النمتتا ، شتتريطة أك ت وك 

 هـ.22/02/1443 ( طتاريخ4300101224متوارقة مع ضوابا تغيير النما  الصاار بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

لا يحق للمستتتتتتتامر تأنير العقار أط نزء منه ، طلا التنازل عن العقد للغير نلا بعد الحصتتتتتتول على موارقة  طية من 

ط  رالأما ة، طالتي يحق لةا الموارقة أط الررض بناء على تقديرها للموقف على أك تنطبق على المتنازل له  فس شتتتتتت

المستامر الأيلي،  طيسمح للمستامر ري حالة رغبته بالتأنير على الغير أك يقوم بإبرام عقوا نيجار مع كل مستأنر 

من البا ن على حدة طرقا للاشتتترا ات المحداة ب رالتتة المتترط  طالموايتتفات طعليه تزطيد الأما ة بنستتخة من تل  

 ر هو المسئول أمام الطرف الأطل عن مخالفة  صوص العقد. العقوا قبل نبرامةا لاعتمااها على أك يظل المستام
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 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

تستتدا أنرة الستتنة الأطلى عند توقيع العقد، طري حالة عدم التزام المستتتامر بالستتداا ري الموعد المذكور يتم مصتتاارة 

 ا ري بداية كل لنة نيجاريه، طبحد أقصىال ماك البن ي المقدم من المستامر، أما نيجار السنوات التالية، ريتم لدااه

عمرة أيام من بداية السنة الإيجارية، طري حالة عدم السداا يتم نتخا  الإنراءات النظامية بحق المستامر كو ةا قواعد 

آمرة طمنظمة يجب اتباعةا كما ناءت ططرق ما ناءت المااة الستتتتتاالتتتتتة طالأربعوك " الفصتتتتتل الرابع" من اللائحة 

هـ، طالمفسرة للمااة الاالاة 24/02/1439( طتاريخ 901نظام نيرااات الدطلة المعدلة بالقرار الوزاري رقم )التنفيذية ل

 هـ.18/11/1431( طتاريخ 68عمر طما بعدها بنظام نيرااات الدطلة الصاار بالمرلوم المل ي رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

سداا قيمة القيمة الم ارة طيتم سبة ال ريبة حسب الأ ظمة طالتعليمات المعمول بةا ري هذا  يلتزم المستامر ب تحديد  

المأك طتقرره الجةات المختصة ري الممل ة العربية السعواية، على أك ي وك لداها ري طقر لداا الإيجار السنوي، 

اً بأك قد علمطري حال التأ ير ري لتتتدااها يتم اتخا   فس ننراءات التأ ير ري لتتتداا الإيجار الستتتنوي حستتتب بنوا الع

 الأنرة السنوية المقدمة بعطاء المستامر لا تممل ضريبة القيمة الم ارة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

بعد الا تةاء من تنفيذ نميع الأعمال طقبل الستتماح بالتمتتغيل يقدم كل من المقاطل طالم تب الالتتتمتتاري الممتترف على 

ن  ريق المستتتتتتتامر، يوضتتتتتتحاك ريه مستتتتتتئوليتةما عن تنفيذ الأعمال التنفيذ تقريراً نلى الأما ة بخطاض رلتتتتتتمي ع

 طمطابقتةما للموايفات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

بطلب من الأما ة لدطاعي التخطيا أط للمصتتتتتتلحة العامة طري هذه الحالة يعوض المستتتتتتتامر حستتتتتتب الأ ظمة المالية 

ية أي عوائق تحول اطك تنفيذ الممتترطع رإك على الأما ة المتبعة ن ا كاك يستتتحق التعويض طري حالة  رأ بعد الترلتت

نعااة ما ارعه المستتتتتامر طاتخا  الإنراءات النظامية لإلغاء المنارستتتتة طري هذه الحالة يتم تعويض المستتتتتامر ن ا كاك 

ة من تاريخ ييستحق التعويض بعد احتساض مدة لنوات ا ق اء العقد، طنعااة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبق

( ري 28651نلغتتاء العقتتد نلى تتتاريخ ا تةتتاء الستتتتتتنتتة التعتتاقتتديتتة طيجتتب التقييتتد بمتتا نتتاء بتتالتعميم  الوزاري رقم )

هـتتتتتتتتتتتت طالخاص بونوا عوائق تحول اطك تنفيذ العمل طعلى المستتتتتتتامر أك يقبل  ل  طبمجرا ا وله 01/06/1435

 ه من ننراءات طقبل بذل .المنارسة أ ه ا لع على التعميم طتعديلاته طما يترتب علي
 

 مت لبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلتزم المستامر بما يلي:

اتخا  كارة الإنراءات طالاحتيا ات اللازمة لمنع طقوع أضتتتتترار أط حوااث تصتتتتتيب الأشتتتتتخاص، أط  1/  13/  7

 الأعمال، أط الممتل ات العامة طالخاية.

ة طالستتتتتلامة التي تمنع تعرض عدم شتتتتتغل الطرق، أط نعاقة الحركة المرطرية، طتورير متطلبات الحماي 2/  13/  7

 المارة أط المركبات للحوااث طالأضرار.

ي وك المستامر مسئولاً مسئولية كاملة عن كارة حوااث الوراة، طنيابات العمل، التي قد تلحق بأي من  3/  13/  7

العمال طالموظفين أطناء قيامةم بالعمل، أط تلحق بالمارة أط المركبات،  تيجة عدم التزامه باحتيا ات 

مة أطناء تأاية العمل، طيتحمل طحده كارة التعوي تتتتتات طالمطالبات، أط أي ت اليف أ رك، طليس الستتتتتلا

 على الأما ة أا ى مسئولية عن  ل .

 طضع لارتات نرشااية توضح  رق م ارحة الحريق. 4/  13/  7

 طضع لارتات نرشااية توضح كيفية ن لاء الم اك عند الطوارئ. 5/  13/  7
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( طتتتاريخ 62امتتة الصتتتتتتتتاار بتتالمرلتتتتتتوم المل ي رقم )مالالتزام بمتتا طرا  ظتتام حمتتايتتة المرارق العتت 6/  13/  7

 هـ طتعديلاته.20/12/1405

تورير  فايات الحريق بالعدا طالحجم المنالتتبين حستتب تعليمات الدراع المد ي، على طتابر عليةا بطاقة  7/  13/  7

توضتتتتتتح تاريخ الصتتتتتتلاحية طمواعيد ننراءات الا تبارات الدطرية عليةا، ط ل  بجميع مرارق المبا ي 

 ةا.طتجةيزات

يلتزم المستتتامر بعدم الإضتترار بالطرق طالمرارق طالبيئة المحيطة بالموقع )ممرات الممتتاه طغيرها( أط  8/  13/  7

المجاطرين، طنرناع المتتتتتتيء نلى أيتتتتتتله حال حدطث أي تلفيات طلتتتتتتند نوا ب الحفر طتأمينةا، مع 

 ضرطرة الإشراف الةندلي على كارة الأعمال.

 مانة بعد انتهاء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأ 14/  7

سليم الموقع طما عليه  1/  14/  7 شعار المستامر بموعد ح وره لت شةر تقوم الأما ة بإ قبل ا تةاء مدة العقد بالاطة أ

 من تجةيزات، طري حالة عدم ح وره يتم التلام الموقع غيابيا، طنشعار المستامر بذل . 

متتآت الاابتة التي أقامةا المستتتامر على الموقع نلى بعد ا تةاء مدة العقد لتتتؤطل مل ية الموقع طنميع المن  2/  14/  7

الأما ة اطك تعويض طأية نضتتارات أط تحستتينات لتتيقوم المستتتامر بإضتتاراتةا بعد اعتماا الأما ة لتتتؤطل 

مل يتةا للأما ة، طعلى المستامر أك يسلم كارة المنمآت للأما ة ري  ةاية العقد بحالة نيدة يالحة للغرض 

م الالتتتتتتتلام بمونب مح تتتتتتر يذكر ريه كارة محتويات العقار بالموقع طيوقع من المنمتتتتتتأة من أنله طيت

 الطررين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 نميع المستندات طالمخططات طططائق العطاء المتعلقة بةذه المنارسة هي مل  للأما ة بمجرا تقديمةا. 1/  15/  7

 التقويم الةجري هو المعمول به ري العقد. 2/  15/  7
الأما ة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أط رلوم  تيجة تقديم  ليس لمقدم العطاء الحق ري الرنوع نلى 3/  15/  7

 عطائه ري حالة عدم قبوله. 

 -تخ ع هذه المنارسة للوائح طالأ ظمة المعمول بةا ري الممل ة العربية السعواية على طنه  اص : 4/  15/  7

 م يم رقلائحة التصتتتتتترف بالعقارات البلدية طتعليماتةا التنفيذية الصتتتتتتتاارة بمونب الأمر الستتتتتتتامي ال ر

( 4100561883هـتتتتتتتتتت طتعليماتةا التنفيذية الصتتتتاارة بالقرار الوزاري رقم )29/6/1441( ري 40152)

 هـ طالقرارات طالتعاميم  ات الصلة.22/12/1441طتاريخ 

 ( طتاريخ 92لائحة الغرامات الجزاءات الصاارة بقرار مجلس الوزراء رقم )هـتتتت، طالقرار 05/02/1442

هـتتتتتتتتت المبلا به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن 12/03/1443ري  (4300204526الوزاري رقم )

ية، طالقرار الوزاري رقم ) لد فات الب خال ندطل 12/03/1443( ري 4300204497الم به  هـتتتتتتتتتتتت المبلا 

 المخالفات الجزاءات البلدية.

  اشتتتتتتترا تتات اللوحتتات التجتتاريتتة العتتامتتة الصتتتتتتتتاارة بتعميم معتتالي طزير البلتتديتتات طالإلتتتتتت تتاك رقم

 هـ طما يستجد عليةا من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( طتاريخ 4200079475/1)

  نميع الأ ظمة طاللوائح طالاشتتتتتترا ات طالقواعد طالأالة المتعلقة بموضتتتتتوع المنارستتتتتة طكارة الأ متتتتتطة

 بالممرطع طما يستجد عليةا.

بعد لتتتتتتداا كارة الفواتير يجب أك ت وك نميع الخدمات بالموقع بالتتتتتتم المستتتتتتتامر طيتم تستتتتتتليمةا للأما ة  5/  15/  7

 طالمستحقات للجةات  ات العلاقة.

يلتزم المستتتامر ب ارة المتترط  طالموايتتفات طالالتزامات الواراة بمستتتندات عقد الممتترطع طالموضتتحة  6/  15/  7

اا اه طالتي تعتبر نزء لا يتجزأ من العقد طيفسر بع ةا بع ا طيتممه طأي ن لال بةا يعتبر ن لال بمر  

 ه المستندات هي:طموايفات العقد طهذ

 ططيقة العقد الألالية. -
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 كرالة المرط  طالموايفات. -

 المخططات طالرلومات طالمويفات طالتصاميم المقدمة من الطرف الاا ي. -

  طاض قبول العرض طالترلية. -
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 الاشتراطات الخاصة- 8
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

للعقار، أط من تاريخ المستتتامر  مح تتر تستتليمتبدأ اعتباراً من تاريخ  لتتنة( ) مستتة طعمتترين( لتتنة 25)العقد مدة 

سلم العقار، طري حال تأ ر المستامر عن التوقيع على مح ر تأ ر المري حال  الإشعار ستامر عن توقيع مح ر ت

د شعار  طي للمستامر على عنوا ه، طتحتسب مدة العقاريخ توقيع العقد ريتم نرلال نتسليم العقار أكار من شةر من ت

طيعتبر بالتالي مح تتر التستتليم أط  ستتخة الإشتتعار نزءً لا يتجزأ من هذا العقد طمن ضتتمن من تاريخ هذا الإشتتعار، 

 ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

من مدة العقد للتجةيز طالإ ماء، طت وك  (%8تمال ما  سبته ) شةراً  أربعة طعمرطك شةر(  24يمنح المستامر رترة )

هذه الفترة غير مدروعة الأنرة، طن ا لم ي مل المستتتامر ن متتاء الممتترطع رعليه ري هذه الحالة لتتداا قيمة عطائه المالي 

 عن هذه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

" طلا يجوز للمستامر التعمال الأرض ري غير هذا ي أكاايمي  مجمع تعليم هو " به النما  الالتاماري المسموح 

 -للمستامر الا تيار من بين الأ مطة التالية:  طيسمح، النما 

 :الالتزام بالمعدلات المعيارية 4/  8

يلتزم المستثمر بتطبيق متطلبات الحد الأدنى لمساحة الموقع للمجمع التعليمي بناء على المعدل الأدنى  -

ة بالنسبة لمساحة الأرض وحسب تصنيف المدينة المنورة فئة )ب( وفق الجدول الذي يشغله الطالب

 التالي: 

المعدلات 

 المعيارية

 مدرسة ثانوية مدرسة متوس ة مدرسة ابتدائية

 إلى من إلى من إلى من

عدد التلاميذ 

 بالمدرسة
240 720 240 600 2600 900 

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

عدد التلاميذ 

 فصلبال
20 30 20 30 20 30 

المساحة بالمتر 

 المربع للتلميذ
15 25 25 30 25 30 

 
 المممولة اا ل الموقع. يؤ ذ المتولا للمجمع التعليمي  -

 .وارقة طزارة التعليم(بمعدا الطلاض ) x= معدل مساحة الأرض للطالب مساحة الأرض للمجمع 
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 :للتلاميذتوفير المظلات  5/  8

 الذين يستخدموك الحارلات. الأ فالة كارية اا ل لور لنزطل طيعوا يجب تورير المساحة مظلل 

 لتتتتواء بالتتتتتخدام المظلات الصتتتتناعية أط الأ فالتورير الظل لحماية ند التصتتتتميم طتنستتتتيق الفناء الدا لي يراعى ع ،

 سور.الالأشجار، التي يجيب أك ت وك بعيدة عن 
 

 :للمدرسةتحقيق الخصوصية  6/  8

للمدارح بصتتتتتتفة عامة، طري حالة المنا ق القائمة يم ن العمل على تحقيق  يجب أك يتم تحقيق الخصتتتتتتويتتتتتتية

بألتتتتوار مجمع تعليمي أكاايمي  الخصتتتتويتتتتية أما المدارح  اتةا أط بالمبا ي المجاطرة لةا، كما يجب نحا ة مبا ي 

يجب أك ت وك م حد أا ي طيسمح أك ت وك الألوار من النوع النارذ )غير مصمته( لمدارح البنين ط ٢,٤٠ارتفاعةا 

 مصمته المدارح البنات.

 :التجهيزات 7/  8

 .الأ مــطة المختلفة: رياضــية، طترريةية، طمعررية، بما يسةم ري تخريج نيل لوي، ط لق موا ن يالح 

 .يجب أك ت وك الفصـــول الدرالــية مجةزة بالولـــائل التعليمية ال ارية، طمزطاة بأطاث يتنالب مع عدا الطلاض 

 من  لاض المدرلـة ري طقر طاحد.٥لمدرلـة بم تبة تسـمح الـتيعاض ٪يجب أك تزطا ا 

 .يجب أك تزطا المدرلة بعدا كا ٍف من أنةزة ال مبيوتر يتنالب مع عدا الطلاض 

 .يجب أك تزطا نميع المختبرات بمراطح قوية لمـفا الةواء، طغرف غاز لإنراء التجارض ال يميائية 

 ية تتنالب مع المرحلة العمرية للطلاض.يجب أك يتوارر بالمدرلة ملاعب رياض 
 

 العيادة ال بية والإسعافات الأولية: 8/  8

 بعيااة  بية مجةزة بالأاطات اللازمة للإلعارات الأطلية، طننراء الفحويات. المجمعيجب تزطيد 
 

 :المدرسةمقصف  9/  8

  مقصف طاحد على الأقلمجمع المدراح يجب أك يتوارر ري. 

 اللازمة قصــف على المــةااات الصــحية طالتطعيماتيجب حصــول نميع العاملين بالم 

 الصـتتتتتحية الوانب تواررها ري  يلتزم المسـتتتتتتامر بتطبيق نميع الاشـتتتتتترا ات البلدية طالواراة بلائحة الاشـتتتتتترا ات

السـتتـتتـتتـتتريعـتتة طمـتتا ري ح مةـتتا، طالمتعلقـتتة بمبنى المقصـتتـتتـتتـتتف  المطاعم طالمطابخ طالمقايـتتف طمحلات الونبات

النظارة،  يقدمةا، طالاشترا ات الوانب تواررها ري العاملين، طالمرط  الصحية طشرط  تـتتتتتته، طالمواا التيط ظـتتتتتتار

 .طالمسئولية عن متابعة المقصف

 :الاحتياجات الخاصةمت لبات ذوي  10/  8

دية لطرقا لما تقرره الاشتتتترا ات الخايتتتة بالخدمات الب  طي الاحتيانات الخايتتتةيراعي ري التصتتتميم الممتتترطع متطلبات 

 .هـ.21/01/1402( طتاريخ 1402/هـ/7الصاار عن طزارة البلديات طالإل اك بالتعميم رقم ) طي الاحتيانات المتعلقة 
 

 :مواقف السيارات 11/  8

  :يلتزم المستامر بتورير مواقف للفصول طللمركبات طالحارلات طرق المعدلات التالية 

 عدد المواقف المدرسة

 رصول 3موقف /  مواقف الفصول 

 رصول 3موقف /  واقف الحارلاتم



 

 47من  30الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

  يلتزم المستامر باك تبقى المساحات المخصصة لمواقف السيارات طالحارلات طالتنزيل طالتحميل بدطك الوار

 ضمن حدطا الموقع.

 بألوار  ارذه اا لية ضرطرة رصل حركة مواقف السيارات طالحارلات عن المساحة المخصصة للطلاض. 
 

 ة:الدراسة التحليلية المروري 12/  8

 ط ل  عن  ريق أحدا الم اتب المجمع التعليمييجب على المستامر القيام بأنراء ارالة للتأطيرات المرطرية الناتجة عن نقامة 

طتوارق عليةا الجةات  ات الا تصاص طتت من الدرالة طزارة البلديات طالإل اك الالتمارية الةندلية المؤهلة من قبل طزارة 

 المرطرية ما يلي:

 من تقا عات الموارع الرئيسية.مسارة الامنة لمدا ل المجمع حديد الت -

 تأطير الممرطع على حركة المرطر. -

تقدير الحركة المرطرية الحالية طالمستقبلية ري لاعات الذرطة  لال الفترات الزمنية التي تحداها الدرالة المرطرية طتوزيع  -

 مسارات الحركة.

 المقترح مع عمل التحليل الةندلي المرطري اللازم لالتيعابةا.تقدير معدل الرحلات المتولدة عن الممرطع  -

 تقدير حجم الطلب على مواقف ا تظار المركبات طالحارلات طربا تل  المواقف بمب ة الطرق المحيطة. -
 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  13/  8

 ة طكذل  أنةزة طماكينات طمراطح طأنةزتةا المختلفوم بأعمال الصيا ة الدطرية للمجمع التعليمي يجب على المستامر عن يق

 الت ييف طأنةزة ن فاء طم ارحة الحريق ط زا ات طاطرات المياه.. الخ طالمحارظة عليةا بحالة نيدة بصفة مستمرة.

  يجب على المستامر اك يقدم للأما ة تقرير اطريا )كل طلاطة أشةر( من م تب هندلي معتمد من الأما ة عن اعمال الصيا ة التي

 نا به تفاييل الإيلاحات طالالتبدالات التي  فذت.تمر طمبي

  يجب على المستامر اك يعمل على تامين عدا من الارراا المدربين ب فاءة على موانةة حالات الطوارئ طلديةم القدرة على

 صة.وارئ طالتنسيق مع الجةات المختالتخدام أنةزة طمعدات ن فاء الحريق طا لاء الارراا من المبنى ري حالات الط

 :يجب ألا يقل عدا الأرراا المدربين بالنسبة للطاقة الالتعابية عما هو موضح ري الجدطل التالي 

 

 عدا الأرراا المدربين حسب الطاقة الالتعابية

ال اقة 

 الاستيعابية
 عدد العاملين المدربين

 2 رر رأقل

 100أكار من 

 200حتى 
3 

 200أكار من 

 300حتى 
4 

 300أكار من 

 400حتى 
5 

  الب أط نزء من المائة 100يزاا عدا الأرراا المدربين بفرا طاحد ل ل 

 



 

 47من  31الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 مت لبات الاستدامة وكفاءة ال اقة: 14/  8

تطبيق متطلبات الالتدامة )ترشيد التخدام الطاقة طالمياه، طنعااة التخدام المياه المعالجة طالتخدام المواا  -

احل الممرطع ابتداء من مرحلة التصميم طم التنفيذ، طالخامات المنالبة طغير ال ارة للبيئة( ري نميع المر

طكذل  اطناء التمغيل، طيلزم تحقيق متطلبات الفصل الاالث عمر الخاص بالاعتبارات التصميمية لترشيد 

 (. SBC201الطاقة الواراة بالاشترا ات المذكورة ري كوا البناء السعواي )

طكذل  معالجة الحائا الخارنية لتورير العزل  الالتزام بعزل ألطح المبا ي ضد الر وبة طالحرارة -

الحراري  بقا لمتطلبات الخاية بإعمال العزل الواراة ري ال وا السعواي لترشيد الطاقة للمبا ي غير 

 مركز المل  للماك لأبحاث الإعاقة. –( طحسب الدليل الإرشااي للويول المامل SBC-601الس نية )
 

 التزامات المستثمر: 15/  8

مر بجميتتتتتع الاشتتتتتترا ات الخايتتتتتة بالممتتتتترطع الخايتتتتتة بتتتتتوزارة البلتتتتتديات طالإلتتتتت اك طهيئتتتتتة يلتتتتتتزم المستتتتتتا

 الموايفات السعواية ططزارة التعليم طالجةات المعنية.
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     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

راعاة نميع الاشتتترا ات الواراة ب وا البناء الستتعواي طملاحقه، طكذل  نميع الاشتتترا ات الواراة يجب على المستتتامر م

طكذل  نميع الاشتتتتتترا ات الواراة بدليل  بدليل اشتتتتتترا ات البناء، ريما يتعلق بجميع التفايتتتتتيل المتعلقة بةذا الممتتتتترطع،

متتتترطع، طالاشتتتتترا ات الفنية الواراة ب رالتتتتة المتتتترط  اشتتتتترا ات البناء ريما يتعلق بجميع التارصتتتتيل المتعلقة بةذا الم

هـ 11/04/1441( بتاريخ 4100130682طالموايتتفات، طكذل  الالتزام بتعميم طكيل الوزراة للمتتؤطك الفنية الم لف رقم )

الصاار   (ISIC)بمأك الاشترا ات الفنية للأ مطة البلدية، كما تخ ع المنارسة للتصنيف الو ني للأ مطة الاقتصااية الرابع

 عن الةخيئة العامة للإحصاء.

 كما يجب على المستامر تطبيق نميع الأالة طالأكواا الخاية المذكورة بالجدطل أا اه:

 الأدلة والأكواد #

الأ ظمة طاللوائح التنفيذية طاللوائح الفنية الصاارة عن الةئية السعواية للموايفات طالمقاييس  1

 طالجواة

    (WWW.NCEC.GOV.SA)ةل وضاء ، طزارة البيئة طالمياه طالزراعاللائحة التنفيذية ل 2

 WWW.MORA.GOV.SA)الدليل المبسا لمعايير الويول المامل للمنمأت ) 3

 WWW.SBC.GOV.SA)كوا البناء السعواي الصاار عن اللجنة الو نية ل وا البناء السعواي ) 4

 WWW.MOMRA.GOV.SA) ظام ننراءات الترا يص البلدية ) 5

 اللوائح طالقرارات طالتعاميم الصاار عن الوزارة طما يستجد عليةا من تحدياات أط تعديلات. 6

 التعليم:اشتراطات وزارة  2/  9

ة طزار الصـتتتتتاارة عن المدارح طالمجمعات التعليميةلمتعلقة بإ مـتتتتتاء طتصـتتتتتميم يجب الالتزام بجميع الاشـتتتتتترا ات ا

 .التعليم

 اعتماد التصميم الإبتدائي: 3/  9

 ماري هندلي مؤهل لأعمال التصميم طأعمال الإشراف على التنفيذ طعل لت ك أى المستامر أك يتعاقد مع م تب ا

يقدم بعد الترلتتتية  طاض من الم تب الالتتتتمتتتاري يت تتتمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للممتتترطع بدطك 

 -: أا ى( )كحد ارالة طتقديم ما يليعلى أك يتم الأما ة ننراء أي تعديلات عليه نلا بموارقة  طية مسبقة من 

 .نعداا التصميمات المعمارية طالإ مائية الخاية بالمبنى طملحقاته 

  ف الصتتر-الةاتف  -ال ةرباء  -نعداا التصتتاميم طالوطائق اللازمة لتزطيد الممتترطع بالخدمات الألتتالتتية ) المياه

 الصحي (.

  .عمل قطاعات  ولية طعرضية حسب الاحتياج 

 ل عناير الممرطع. طانةات ل ام 

 .مناظير للممرطع 

  به بياك بمساحات طم و ات الممرطع ً ها العناير الذي ليتم التامار طيمتمل علىتقديم تقرير رني موضحا

 لاعتمااها.  

  ررع الموقع مستتتاحيا شتتتاملا الإحداطيات طالمنالتتتيب الطبيعية طربطةا بالمنالتتتيب المجاطرة طتحديد المنالتتتتيب

 الخاية بالتنفيذ. 
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 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 للموقع طنعداا تقرير رني موضح به التوييات الإ مائية للمبا ي. الترشاايهمل نسات ع 

  .الموايفات الفنية للأعمال التنفيذية للممرطع 

   :يجب أك يتم الأ ذ ري الاعتبار المحداات التصميمية الآتية 

  .ارالة المتطلبات الوظيفية للممرطع 

 فااة القصوك منه. التخدام الموقع ب فاءة طرعالية تحقق الالت 

  تحديد معايير التصتتتتتميم ل ل أ ظمة الممتتتتترطع طالخدمات مال التح م طالاتصتتتتتالات طالإ متتتتتاءات طالأ ظمة
 المي ا ي ية طال ةربائية طغيرها من الأعمال.

 ا ى:أي كحد تنعداا التصاميم الأطلية على أك يمتمل على الآ 

 عام. مخطا عام للموقع ملوك شاملاً أعمال تنسيق الموقع ال 
 مخطا للحركة يوضح حركة السيارات ط ريقة الد ول طالخرطج. 
  .مخطا ملوك للمساقا الأرقية لجميع الأاطار 
  طقطاعات ملو ةطانةات . 
  .مناظير  ارنية ملو ة للموقع لجميع الوانةات 
 ظمة أ تقديم تقرير رني يوضتتح ريه طيتتف تفصتتيلي للالتتتخدامات المقترحة طمعايير طمتطلبات التصتتميم لجميع 

 ط دمات الممرطع من ن مائية طمي ا ي ية طكةربائية طغيرها. 
  ط ل  طرق تعميم يتتتتاحب الستتتتمو المل ي طزير مخطا يوضتتتتح العزل الحراري طقيم العزل الحراري بالمبنى

( طتاريخ 23893هـتتتتتتتتتت طالتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1435( طتاريخ 5297المتتتتئوك البلدية طالقرطية رقم )

بمتتتتتأك الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري ري المبا ي الجديدة ري المدك الرئيستتتتتية هـتتتتتتتتتت 05/05/1435

 .بالممل ة
 ممل على نعداا الرلومات التفصيلية طالتنفيذية للممرطع بعد اعتماا التصميم الابتدائي للممرطع تي كحد الآ طت

 أا ى:

  نداطل  -نداطل التمتتتتتطيبات -ة تفايتتتتتيل معماري -قطاعات  -طانةات  - )مستتتتتاقاالتصتتتتتميمات المعمارية
 الخ(.....   الفرش الدا لي -تفاييل الأرضيات  -الأبواض طالمبابي  

  نداطل -مخططات الةي ل الخرلتتتا ي  -الألتتتالتتتات طتفايتتتيل التستتتليح  )مخططاتالتصتتتميمات الإ متتتائية
-خدمة طالمواا المستطلائل الإ ماء  -التفاييل الإ مائية -قطاعات الأعمدة  -الألالات مع تفاييل التسليح 

 .كامل الحسابات الإ مائية لعناير الممرطع(
 ة مخطا تمديدات شتتتتتتب -التصتتتتتتميمات ال ةربائية طالال ترط ية )مخطا توزيع القوك ال ةربائية للموقع العام

 -مخطا تمديدات المتتتتتتب ات الدا لية  -مخطا توزيع الإضتتتتتتاءة الخارنية للموقع العام  -ال ةرباء الخارنية 
 ظام  -مخطا الاتصتتتال طالتح م -مخطا توزيع القوك طأ ظمة الإ ذار من الحريق -زيع الإضتتتاءة مخطا تو

 التح م الأمني طغيرها من الأعمال اللازمة(. 
  مخطا المتتتتتتب ات الدا لية طالخارنية للمياه  -التصتتتتتتميمات المي ا ي ية )مخطا التدرئة طالتةوية طالت ييف

مخطا التح م طتنظيم التمتتتتتتغيل لجميع الأعمال  -الحريق  تفايتتتتتتيل أ ظمة م ارحة -طالصتتتتتترف الصتتتتتتحي 
 نداطل المواا طالأنةزة(.  -المي ا ي ية 

 .الموايفات الفنية طنداطل ال ميات ل ارة عناير الممرطع 

  :الاشتراطات المعمارية 4/  9

 الارتفاع المسموح به أرضي طاطرين . 
  ة الأما ة/البلدية ري المنطق المحيطـة  بقـا لمـا تحـداهالالتزام بنســـــب البنـاء طالارتـدااات على المــــوارع

 .الواقعة بةا المدرلة
 لـتتتتتتتور يحيا بالمدرلـتتتتتتتة بارتفاع لا يقل عن طلاطة أمتار للبنين طلا يقل عن  لتة أمتار لمدارح يجب نقامة 

 .البنات، طتبقى منطقة مواقف السيارات اطك تسوير
 ليمية أط مواقف لياراتيسمح بعمل قبو يخصص للمعامل طالأ مطة التع. 
   متر مربع١٠٠  من مسـاحة الأرض بحد أقصـى %3يسـمح بعمل غرف للحراح بنسـبة لا تزيد عن. 



 

 47من  35الصفحة 
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 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 بـارتفـاع لا يزيـد عن  يم ن تغطيـة الملاعـب أط رنـاء المـدرلــــة نةـة الجـار أط نةـة المــــارع بمظلات
حســب تعليمات البناء بالمنطقة، مع مراعاة  ة ري وك الارتفـاعارتفـاع الســــور، أمـا ري الفراغـات الـدا ليـ

 .من مساحة الأرض %20ألا تقل المســاحة الم مــورة عن 
 طتورير مجمعات مياه  يجب تورير اطرات مياه للطلاض بمعدل مرحاض طمغسـتتـتتـتتلة ل ل رصـتتـتتـتتل ارالـتتـتتـتتي

 .احاتالس مبراة للمـــرض موزعة اا ل الأننحة طري أماكن مظللة من
 رصول ارالية يجب تورير اطرات مياه للمدرلين طالموظفين بمعدل مرحاض طمغسلة ل ل عمرة. 

 :متطلبات الأمن طالصحة طالسلامة 1/  4/  9

م. طعلى المصمم تحديد الارتفاع ٢,٢٥لا يقل ياري الارتفاع الدا لي ري الفصل الدرالي أط الغرف الدرالية عن  .1

 .ح به طمساحتهالمنالب ل ل رراغ حسب النما  الذي يمار

الالتزام بتورير نضاءة  بيعية للفصول طالفراغات الدرالية عن  ريق )  وارذ بالحوائا الخارنية أط السقف( لا تقل  .2

 ( من مساحة أرضية الفراغ . كما يجوز ن ارة الم اتب طمرارق المدرلة بإاارة يناعية.%8مساحتةا ال لية عن )

 .مياه منفصلة، على أك يتم تزطيدها بالإلعارات الأطلية اللازمة الالتزام بتورير غررة رحص يحية طاطرة  .3

 الالتزام بتورير  ريقة طيول أمنة للسطح حال طنوا معدات أعلاه الإنراء أعمال الصيا ة المطلوبة. .4

م ، طيجب أك ي وك الدرابزين ٠,٨٥لا يقل ارتفاع نلسات المبابي  طاربزينات المررات طالسلالم المفتوحة عن  .5

 ً  . ٦لم ١٠أط  ط مسارات ضيقة بين قوائمه ، بحيث يمنع لقو  الأشياء  ات الأقطار أكار من  مصمتا

 من مساحة الأرض. %3يسمح بتورير غررة أط أكار لس ن الحارح ري حدطا الارتداا بمسطح لا يزيد عن  .6

وا السعواي للحماية من تزطيد نميع المنمأت بالأ ظمة اللازمة للوقاية طالحماية من الحريق  بقاً لمتطلبات ال  .7

( مع تحديد نميع لبل الةرطض SBC-201( طالباض التالع من كوا البناء السعواي العام )SBC-801الحريق ) 

 طالمنحدرات طالسلام اللازمة. 

لتصريف الأمطار  %٢عمل أرضيات المنا ق الم مورة طالأريفة الخارنية بميول ري اتجاه الصرف لا تزيد عن  .8

 .طمياهالغسيل

ايسبل  ٥٠تورير العزل الصوتي اللازم لحوائا المبا ي الخارنية بحيث لا يزيد مستوك ال وضاء الخارنية عن   .9

ايسيل مساءا  بقا للمتطلبات الواراة بمقاييس ال وضاء الصاارة عن الةيئة العامة للأرياا طحماية  ٤٥ ةاراً ط 

 البيئة.

 .٢٠.١١. لا تقل المساحة المظللة من رناء المدرلة عن  .10

 :تورير اطرات المياه  بقاً للجدطل الموضح  .11

 المرحلة التعليمية

الحد الأا ى 

من مساحة 

اطرة المياه 

 الواحدة

الحد الأا ى 

لمعدل 

 اطرات المياه

اطرات مياه 

  طي الإعاقة

 -  فلاً  1/15 2م1.8 ح ا ة

 2م1.8 رياض الأ فال

/رصل 1

الأ فال + 

 المعلمات 1/20

- 

ا / المتولالتعليم الابتدائي/ 

 الاا وي
 2م1.35

 20/رصل 1

 الباً + 

 3مغسلة / 2
 حمامات

/ مجمع اطرات 1

مياه، بمساحة لا تقل 

 2م3.15عن 

 متطلبات الالتدامة طكفاءة الطاقة:   1/  3/  9

  تطبيق متطلبات الالتتتدامة ترشتتيد التتتخدام الطاقة طالمياه، طنعااة التتتخدام المياه المعالجة، طالتتتخدام المواا
التتبة طغير ال تتارة بالبيئة( ري نميع مراحل الممتترطع ابتداء من مرحلة التصتتميم، طم التنفيذ، المن طالخامات
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طينبغي تحقيق متطلبات الفصتتل الاالث عمتتر الخايتتة بالاعتبارات التصتتميمة لترشتتيد  طكذل  أطناء التمتتغيل

 .(SBC-201)المذكورة ري كوا البناء السعواي  التخدام الطاقة الواراة بالاشترا ات
 لالتزام بعزل ألتتتتتتطح المبا ي ضتتتتتتتد الر وبة طالحرارة، طكذل  معالجة الحوائا الخارنية لتورير العزل ا

 ً سعواي لترشيد الطاقة للمبا ي  الحراري المطلوض  بقا للمتطلبات الخاية بأعمال العزل الواراة ري ال وا ال

 .(SBC-201من كوا البناء السعواي ) (720) طالفصل (SBC-601غير الس نية )
 

 :متطلبات الويول المامل 2/  4/  9

  الالتزام بتحقيق متطلبات الأشتتتتخاص  طي الإعاقة بةدف تيستتتتير طتستتتتةيل حركتةم طتةيئة الأطضتتتتاع طالأبعاا

-SBC)( من كوا البناء السعواي  11( طالباض )1009المنالبة لالتخدامةم  بقاً لمتطلبات الفصل ) طالفراغات
 .مركز المل  للماك لأبحاث الإعاقة –الإرشااي للويول المامل  طحسب الدليل( 201

  الالتزام بالتتتتتخدام اللوحات الإرشتتتتااية لتونيه مجموعات الطلاض ري المواقف طالممرات طالستتتتاحات  بقاً لما

كما ينبغي التتتتتتخدام علامات  (SBC-201من كوا البناء الستتتتتعواي العام ) (11,10,9,1009) طرا بالفصتتتتتل

من من كوا البناء  (1013حات التجمع  بقاً لما طرا بالفصتتتتتتل )طلتتتتتتا الخرطج للتونيه نلى مستتتتتتال  الةرطض

 .السعواي العام
  التي يزيد ارتفاعةا عن اطرين بالمصتتاعد ال ةربائية لخدمة الويتتول المتتامل طالأشتتخاص  المجمعيجب تزطيد

  طي الاحتيانات الخاية.
  لبناء  بقاً ل وا ا ا ل الرئيسيةبالقرض من المد الاحتيانات الخايةيلزم تورير مواقف ليارات للأشخاص  طي

 .((SBC-201السعواي 
 الحد الأدنى للمواقف الم لوبة اجمال عدد المواقف

1-25 1 

26-50 2 

51-75 3 

76-100 4 

101-150 5 

151-200 6 

201-300 7 

301-400 8 

401-500 9 

 من مجموع المواقف 2% 501-1000

ى موقف طاحد موقف بالاضارة نل 20 موقف 1000أكار من 

 موقف 1000موقف بعد الـ 100ل ل 
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 الاشتراطات الإنشائية: 5/  9

  يلتزم التتتمتتاري الممتترطع اطناء التصتتميم طالتنفيذ بإتباع كارة اشتتترا ات طمتطلبات كوا البناء الستتعواي الأنزاء الإ متتائية

(SBC-301-306ري نميع الأعمال الملزمة من رحص طا ت ) بارات التربة طحساض الأحمال طالتصميم الإ مائي ري المبا ي

 طبناءاً على تعةد الالتماري المعتمد من قبل طزارة المؤطك البلدية طالقرطية طالإل اك.
  يجب عمل عدة نستتتتتتات للتربة ري أماكن مختارة من الموقع من قبل نةة متخصتتتتتتصتتتتتتة ري هذا المجال، طأ ذ  تائج هذه

 لجةة التي قامر بةا ري الاعتبار عند نعداا التصميمات الإ مائية.الا تبارات طتوييات ا

  أك ي وك البناء من عناير ن مائية مقاطمة للحريق مال الخرلا ة المسلحة مع نم ا ية التخدام عناير من مواا أ رك لةا

  فس الخايية.

 .يمنع التخدام مااة الالبستوح أط أي مااة يد ل ري تركيبةا 
 ات الإ متتتتتائية أك تأ ذ ري الاعتبار تأطير ال وارث الطبيعية مال ا ةيارات التربة طالزلازل طالستتتتتيول يراعى ري التصتتتتتميم

 طغيرها.
  تطبيق اشترا ات طمتطلبات التصميم الزلزالي للمبا ي  بقاً للدليل الإ مائي لحساض الأحمال الزلزالية ري التصميم الإ مائي

هـتتت طكذل  الوارا بمواا البناء 26/2/1434( طتاريخ 8186ت طالإل اك رقم )ط ل  طرق تعميم ياحب السمو المل ي البلديا

  (. SBC300( )300السعواي الاشترا ات الإ مائية )  ض ح 

  تدطك على المخططات الإ متتتتائية كارة ما يراه المةندح المصتتتتمم من ملاحظات هامة تمتتتتمل م و ات الخلطات الخرلتتتتا ية

طالتر يب، طمدة بقاء المتتتدات، ط ريقة توزيع طربا حديد التستتتليح ري العنايتتتر  العااية طالمستتتلحة، ط رق الخلا طالد 

 الإ مائية المختلفة...الخ.
 مت املة للممرطع مع المخططات طالتفاييل طالملاحظات الإ مائية. ةتقديم مذكرة ن مائي 
 ططات المعتمدة من المركة المصنعة عند التخدام  ظام ن مائي من المبا ي الحديدية يقدم  سخة كاملة من ال تالونات طالمخ

 لةذا النظام طكذا التفاييل طالتعليمات اللازمة لحمايتةا من التآكل طأ طار الحريق.
  عزل الخرلتتا ات المعرضتتة للمياه العااية أط الجورية كالخرلتتا ات المدرو ة بالتربة أط  رلتتا ات الألتتطح طكذل  البلا ات

 شابةةا بعازل مائي منالب. الخرلا ية لدطرات المياه طالمطابخ طما
  لا يجب التخدام الألمنر المقاطم لل بريتات طالأملاح ري نميع الخرلا ات المدرو ة بالتربة نلا بعد ننراء الا تبارات اللازمة

لحم تتتتيات طقلويات التربة، طالتأكد من أك الألتتتتمنر المقاطم لل بريتات منالتتتتب، أط التتتتتخدام ألتتتتمنر بورتلا دك عااك مع 

 .نضارات
  ري حالة نا ال أية تعديلات مستتتتقبلاً على الممتتترطع رإ ه يلزم تقديم ارالتتتة ن متتتائية طمعمارية لةذه التعديلات، يقوم بإعدااها

طاعتمااها م تب هندلتي التتمتاري، طتستري على هذه التعديلات كارة بنوا الاشتترا ات الإ متائية، على أك تعتمد من الإاارة 

 المختصة بالأما ة.
 م مواا نيدة للعزل الحراري لمبا ي الممرطع طنتباع نرشااات كتيب العزل الحراري الصاارة عن طزارة المؤطك يجب التخدا

 البلدية طالقرطية طالإل اك.

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 .يلزم تطبيق كل المتطلبات ال ةربائية ري كوا البناء السعواي 1/  7/  9

ع ئية طكوا التوزيع السعواي، طتقديم شةااة تنسيق ميتعةد التماري المستامر بتطبيق اليل الخدمة ال ةربا 2/  7/  9

مقدمي الخدمة ال ةربائية موضتتتتتتحاً بةا تاريخ بدء الخدمة المتوقع، طمتطلبات التغذية طتحديد موقع غرف 

 ال ةرباء على الموقع العام.

رولر  220/380رولر أط  220/127أك ي وك تصتتتتتتميم الأعمال ال ةربائية على ألتتتتتتاح أك نةد التغذية  3/  7/  9

  بذبة/طا ية. 60حسب نةد شركة ال ةرباء المحلية( طلاطي الأ وار، أربعة أللا ، )

نميع المواا طالتركيبات ال ةربائية ت وك مطابقة للموايفات القيالية السعواية ط ظام التمديدات ال ةربائية  4/  7/  9

لإحتتدك  الصتتتتتتتاار عن طزارة الميتتاه طال ةربتتاء طالتعتتاميم الصتتتتتتتاارة عن هتتذه الوزارة أط ت وك مطتتابقتتة

 الموايفات العالمية المعمول بةا.
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طلوحات الإعلا ات طن ارة الموقع العام طالمواقف ة طتمتتتمل ن ارة المبنى من الخارج رصتتتل الإ ارة الخارني 5/  7/  9

 عن الإ ارة الدا لية.

رصتتتتتتتل اطائر الإ ارة عن اطائر القوك طعمل لوحات توزيع مستتتتتتتقلة ل ل منةا، كما يجب عمل لوحات  6/  7/  9

 لوحدات الت ييف. كةربائية مستقلة

 Earthت وك القوا ع ال ةربائية لمخارج القوك من النوع المزطا بحماية ضتتتد التستتترض الأرضتتتي للتيار ) 7/  7/  9
leakage circuit breaker.) 

مل الطقس طالمحمية  8/  7/  9 ية الخارنية يجب أك ت وك من النوع المقاطم لعوا بات ال ةربائ نميع المواا طالتركي

 ه الأمطار.ضد تسرض الر وبة طالغبار طميا

 -الآتية: يجب تجةيز المبنى بالمتطلبات ال ةربائية  9/  7/  9

 طحدات ن ارة  وارئ. .أ

 علامات م يئة توضح مخارج الطوارئ. .ض

 شب ة لل مف طالإ ذار عن الحريق. .ج

أمبير  400غررتتة لمحولات شتتتتتتركتتة ال ةربتتاء ط لتت  ري حتتالتتة تجتتاطز الحمتتل ال ةربتتائي للمبنى عن  .ا

مدا ل الغررة نةة المتتتتتارع )يتم الحصتتتتتول على مخطا تصتتتتتميم طمراعاة أك ت وك رتحات التةوية ط

 الغررة المعتمد من شركة ال ةرباء المحلية(.

تأمين مصتتاار احتيا ية للطاقة ال ةربائية تتنالتتب قدرتةا مع الحد الأا ى اللازم ري حالات الطوارئ طيم ن أك  10/  7/  9
 ي وك المصدر الاحتيا ي طاحداً أط أكار من مصاار الطاقة الآتية:

 .   مولد احتيا ي يغذك حمل الطوارئ  لال رترة زمنية محداة لتفااك الأ طار.أ

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن لاعة ط صف. يبطاريات مع نةاز شاحن أطتوماتي ض.  

 .المتقطعةج . التخدام طحدات الإمداا بالطاقة غير 

خا ر الناتجة عن لتتوء التتتخدام التيار تطبيق  ظام التأريض على نميع منمتتآت الممتترطع تجنباً للحوااث طالم 11/  7/  9
 -يلي: أك يممل  ظام التأريض ما  ط الأنةزة ال ةربائية المختلفة علىال ةربائي أ

 تأريض حديد تسليح ألالات المبا ي. .أ

تأريض نميع الأنزاء المعد ية غير الحاملة للتيار ال ةربائي مال موالتتير المياه الرئيستتية طالموالتتير  .ض
 ري الصرف الصحي...نلخ. المعد ية المستخدمة

 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية طالفرعية طتمديدات ال ابلات الدا لية طاطائر القوك طالإ ارة ط لاره. .ج

ة موايتتفات عالمي أط أيالممتترطع بما عة يتتواعق منالتتبة ت وك مطابقة للموايتتفات القيالتتية الستتعواية  تزطيد 12/  7/  9
 معتمدة.

الرئيسية بحيث يسةل توزيع التيار ال ةربائي نلى عناير الممرطع يراعى حسن ا تيار موضع لوحة التوزيع  13/  7/  9
 طلوحات التوزيع الرئيسية.

نضتتاءة الطوارئ طاللوحات الإرشتتااية الم تتيئة يجب أك تتصتتل بالاطة مصتتاار للطاقة )شتتحن  اتي، شتتحن  14/  7/  9
 عام، مولد احتيا ي(.

 

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

 اراة ب وا البناء السعواي.الالتزام بتطبيق متطلبات المي ا ي ا الو 1/  8/  9

يتم تصتتميم طتنفيذ أ ظمة التبريد طالتدرئة طالتةوية حستتب الموايتتفات طالأيتتول الفنية طبوالتتطة شتتركات  2/  8/  9
 متخصصة ري هذا المجال طتحر نشراف م تب هندلي التماري.
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ركات شتتيتم تصتتميم طتنفيذ أ ظمة التبريد طالتدرئة طالتةوية حستتب الموايتتفات طالأيتتول الفنية طبوالتتطة  3/  8/  9
 متخصصة ري هذا المجال طتحر نشراف م تب هندلي التماري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصتتتتاعد طالستتتتلالم المتحركة حستتتتب الأيتتتتول الفنية المتعارف عليةا طبوالتتتتطة شتتتتركة  4/  8/  9
 متخصصة طأك يراعى ريةا تورير الراحة طالأماك لمرتااي المبنى التجاري.

لي: ييل ري أي طقر عند ا قطاع التيار ال ةربائي طيمتتتر  ريه ما تأمين مولد كةربائي احتيا ي قابل للتمتتغ 5/  8/  9
- 

أك ي وك  ط لتتتتعة منالتتتتبة طكارية لإمداا الممتتتترطع بالتيار ال ةربائي للإ ارة طاطائر م تتتتخات المياه  .أ
 طشب ة كمف الإ ذار طم ارحة الحريق...الخ.

بحيث ي وك موقع المولد ري  أ ذ احتيا ات الستتتتتتلامة اللازمة عند ا تيار موقع المولد ط زاك الوقوا .ض
 م اك  ط  سبة عزل نيدة للصوت.

 

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصاارة بمونب القرار الصاار من الرئالة العامة للأرياا طحماية البيئة رقم  1/  9/  9

مقاييس  هـتتتتتتت ري مرحلة الجدطك طالتصتتميم طتمتتمل هذه المقاييس على2/5/1435( طتاريخ 8/1/11557)

 طمقاييس ال وضاء. ، طمقاييس نواة المياه،نواة الةواء

ت وك المواا المستتتخدمة ري نميع التمديدات الدا لية طالخارنية مطابقة للموايتتفات القيالتتية الستتعواية أط  2/  9/  9

 نحدك الموايفات العالمية المعمول بةا.

فنية الوانب تواررها ري  زا ات ت وك  زا ات المياه الأرضتتتية طالعلوية  بقا "للاشتتتترا ات الصتتتحية طال 3/  9/  9

 مياه المرض" الصاارة عن طكالة الوزارة للمئوك الفنية.

التخدام ينابير المياه طيناايق الطرا المرشدة لالتعمال المياه طالمطابقة للموايفات القيالية السعواية  4/  9/  9

 ( لترات.3المعتمدة بحيث ت وك يناايق الطرا لعة )
 

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من 9/  9

يجب تورير مخارج للطوارئ  بقاً للموايتتتفات التي تحداها ناارة الدراع المد ي على ألا يقل عرض المخرج عن  1/  10/  9

 متر ط صف طتفتح للخارج، طتؤاي نلى لاحات للتجمع، طيجب ألا ي وك المخرج حلزط ياً.

محتويات المبنى من مواا  ات التتتتخدام مواا ا متتتاء طتمتتتطيبات غير قابلة للإشتتتتعال طمراعاة أك ي وك الأطاث ط 2/  10/  9

 قابلية منخف ة للإشتعال طمنالبة لنوعية الالتخدام.

 يجب تركيب لوحات نرشااية تدل على المخارج، طتركيب كمارات نضاءة للطوارئ. 3/  10/  9

طكذل   ظام ن فاء للحريق عن  ريق الرش تركيب  ظام متطور للإ ذار عن الحريق مع أ ظمة كمتتتف الد اك،  4/  10/  9

مع ضتتترطرة تورير أنةزة ن فاء حريق يدطية توزع على أماكن منالتتتبة حستتتب الاشتتتترا ات الفنية للدراع التلقائي للمياه، 

 المد ي.

يراعى عند تصميم طتركيب كارة التجةيزات طالخدمات ال ةربائية طالمي ا ي ية طغيرها من التجةيزات أك يتم  ل   5/  10/  9

 رك.بطريقة تقلل من احتمالية حدطث الحريق طا تماره من منطقة لأ 

 يجب التأكد من للامة التمديدات ال ةربائية ططضعةا اا ل موالير عازلة. 6/  10/  9

 يجب تورير مخارج للطوارئ على مسارات منالبة طتؤاك نلى منا ق آمنة حسب تعليمات الدراع المد ي. 7/  10/  9

 .أ ذ موارقة ناارة الدراع المد ي بالمنطقة ريما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينةا ري الممرطع 8/  10/  9

يجب الالتزام باشتتترا ات الستتلامة طالوقاية الصتتاارة من المديرية العامة للدراع المد ي طما يستتتجد عليةا من  9/  10/  9

 تعديلات ـ 

 يجب التأكد من للامة التمديدات ال ةربائية ططضعةا اا ل موالير عازلة. 10/  10/  9



 

 47من  40الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 يجب تركيب أنراح ن ذار للحريق ري نميع أنزاء المبنى. 11/  10/  9
 

 نفيذ:التمواصفات المواد وجودة  10/  9

 السعواي.مراعاة متطلبات مقاطمة المواا طالعناير للحريق كما طرات ب وا البناء  1/ 10/  9

مدة طتقرير نستتتتتتتات  قاً للترا يص طالمخططات المعت با ي  ب يذ الم ماا نميع أعمال الإشتتتتتتراف على تنف اعت

 بل م اتبا تبارات التربة، مت تتمنة أعمال تنفيذ الألتتالتتات طالإ متتاءات طعمل ا تبارات ضتتبا الجواة من ق

 .البلديات طالإل اك التمارية مؤهلة من طزارة 

 :ية عن حوادث العملسؤوللما 11/  9

ي وك المستتتتتتامر مستتتتتئولاً مستتتتتئولية كاملة عن كارة حوااث الوراة، طنيتتتتتابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال  

ه باحتيا ات الستتتتتتلامة أطناء تأاية طالموظفين أطناء قيامةم بالعمل، أط تلحق بالمارة أط المركبات،  تيجة عدم التزام

 العمل، طيتحمل طحده كارة التعوي ات طالمطالبات، أط أي ت اليف أ رك، طليس على الأما ة أا ى مسئولية عن  ل .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 47من  41الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المرفقـات "الملاحق" -10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 47من  42الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 المررقات .10
 

هـتتتتتتتت الخايتتتة بإ متتتاء طتمتتتغيل طيتتتيا ة 1446( لعام                            مو ج تقديم العطاء للمنارستتتة رقم )       1/  10
    ,                      .مجمع تعليمي ةلإقام  المرطج بل  أبحي طالتامار قطعة أرض ر اء 

 الله حفظه                                                                      الحدطا المماليةأمين منطقة  لعااة 
 ،،،السلام علي م طرحمة الله طبركاته  

بإ متتاء طتمتتغيل طيتتيا ة ري المت تتمن رغبت م هـتتتتتتتت  1446نعلا  م المنمتتور بالصتتحف بتاريخ        /      /  نلىنشتتارة 
طحيث تم شتتراؤ ا ل رالتتة شتترط  طموايتتفات المنارستتة  مجمع تعليميلإقامة  المرطج بل  أطالتتتامار قطعة أرض ر تتاء بحي 

بمونب الإيصتتتال المررق يتتتورته طا لعنا على كارة الاشتتتترا ات الخايتتتة بةذه المنارستتتة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 
 معاينة تامة  ارية للجةالة. 

 حسب الألعار الموضحة ري الجدطل التالي: تقدم لسعاات م بعرضنا لالتئجار الموقع الموضح أعلاه 

 نيجار المتر المربع

 ريال / لنة

 قيمة الأنرة السنوية )ريال(

 ً  كتابة رقما

غير  ةالسنوي قيمة الأنرة

شامل ضريبة القيمة 

 الم ارة
  

ة شاملقيمة الأنرة السنوية 

قيمة ضريبة القيمة 

  الم ارة
  

( %25) قيمةب لاري المفعولبررقه كرالة المرط  طالموايفات بعد توقيع نميع يفحاتةا من قبلنا طضماك بن ي  طتجدطك   
)غير ممرط  طغير قابل للإلغاء طقابل للتجديد من قبل الطرف الأطل اطك الرنوع للطرف الاا ي(  من قيمة العطاء السنوي

 طالموايفات. طكارة المستندات المطلوبة ري كرالة المرط 

  الم المستامر

الم المركة / 

 المؤلسة
 

رقم بطاقة 

/ لجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  خاريبت  من ياار

  نوال
بريد 

 ال ترط ي
 

  ص.ض
الرمز 

 البريدي
  العنواك 

 الختم الرلمي                           التاريخ  التوقيع

 



 

 47من  43الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  (1) مو ج  المخطا العام للموقع )الرلم ال رطكي للموقع( 2/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 47من  44الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ( 3 مو ج مح ر تسليم عقار للمستامر ) مو ج    3/  10

 مح ر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ1446التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                                 التأنير:  رقم عقد 

 الم المستامر:

 نقــــــرار

........................ أقر بأ ني قد التتتتتتتلمر بمونب هذا المح تتتتتتر العقار المذكورة بيا اته عالية ري يوم .. 

ن متاء طتمتغيل طيتيا ة طالتتامار قطعة أرض ر تاء بحي هـتتتتتتت لالتتخدامه ري  1446بتاريخ       /      / 

بمونب عقد نيجار المبرم مع أما ة منطقة الحدطا المتتتتتتمالية  مجمع تعليمي أكاايميلإقامة  المرطج بل  أ

ه تامة  ارية للجةالة شتتتتتترعاً طبأ ني قبلته على حالته ري تاريخ .........................طقد قمر بمعاينته معاين

 التلامه.

 )طيممل  ل  الأرض طالموقع طالمنمآت طالملحقات طأية تجةيزات أ ري(

 طعليه أطقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 : .......................................أمين منطقة الحدطا الممالية

 التوقيع ............................................

 ــــــــ يورة لملف العقار



 

 47من  45الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  (4) مو ج   مو ج التقييم الفني

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

)مع المنافسة 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 القيمة المالية المشاريع التي نفذها المستثمر. 1-2

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 20القدرة المالية للمستثمر )-2

 رأس المال للشركة. 2-1

 المالية لأخر سنة مالية البيانات 2-2

 

10 

10 

 درجات(: 10أهلية المستثمر )-3

مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال        سابقة مع  3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

5 

 

5 

2 

 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 ع وعكسها على التصميم.مراعاة المتطلبات البيئية للموق 1-2

مراعاة و الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية للمدينة 1-3

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 1-4

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرتبطة بفترة  1-5

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.-1

 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2

3-  

10  

10 

 

 درجة(. 100من الدرجات ) 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 

 



 

 47من  46الصفحة 

     (.مجمع تعليمي أكاديمي)قامة لإ المروج بلك أبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 نة منطقة الحدود الشماليةأما
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 (5) مو ج  نقرار من المستامر   4/  10

  يقر المستامر بما يلي:

 ا لع على كرالة المرط  طالموايفات طمررقاتةا طأ ه ملتزم بما ناء بةا.  -1
 

 طنه  اص:طعلى  المنارسةا لع على نميع النظم السعواية المعمول بةا  ات الصلة بموضوع   -2

 ( ري 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصاارة بمونب الأمر السامي ال ريم رقم )

( طتاريخ 4100561883طتعليماتةا التنفيذية الصاارة بالقرار الوزاري رقم ) هـ29/06/1441

 هـ طالقرارات طالتعاميم  ات الصلة.22/12/1441

 . لاطائح طاشترا ات طزارة التعليم طالجةات  ات الا تصاص الخاية بالنما 

  هـ، 05/02/1442( طتاريخ 92)البلدية الصاارة بقرار مجلس الوزارة رقم  الجزاءاتلائحة الغرامات

القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات هـ المبلا به 12/03/1443( ري 4300204526طالقرار الوزاري رقم )

هـ المبلا به ندطل 12/03/1443( 4300204497، طالقرار الوزاري رقم )البلديةعن المخالفات 

 البلدية. الجزاءاتالمخالفات 

  طالإل اك رقم  البلدياتالعامة الصاارة بتعميم معالي طزير المؤطك اشترا ات اللوحات التجارية

 هـ طما يستجد عليةا من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( طتاريخ 4200079475/1)

  اكطزارة البلديات طالإللائحة الاشترا ات البلدية طالفنية للمجمعات طالمراكز طالمحلات التجارية الصاارة من . 

 طض للتأنير معاينة تامة  ارية للجةالة.عاين الموقع المعر -3

 المدرنة ري هذه الالتمارة يحيحة.الخاية بي ط الاتصال طقنوات طالبيا ات أشةد بأك نميع المعلومات -4
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